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Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-992/2020
Zagreb, 23. studeni 2020.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Tihomira
Oregica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Tihomir Oredi¢ (OIB 51648383433), dipling.grad. iz Zagreba, Al. Blaza JuriSic¢a
85, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, radunajuéi od 30. studeni 2020.

ObrazloZenje
Tihomir Ore&ié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane &l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

DNIK SUDA

@“@RED@DJE
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O tome obavijest:

1. Tihomir Ore¢i¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis



2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

2.1 Zakoni
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/06, 146/08, 38/09, 153/09)

2.2. Podzakonski akti
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15, )
- Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19)
- HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

2.3. Strucna literatura

- Priru¢nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, Zagreb, 2016.

3. Zadatak

3.1. Opis zadatka

Na zahtjev Narucitelja, potrebno je izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine. Nekretninu &ini
gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Sinju, u blizini prometnice Put Piketa.

3.2. Danvrednovanja

Dan vrednovanja je: 21.10.2021.

3.3. Dan kakvoce

Dan kakvoce je: 22.09.2021.

3.4. Opis nekretnine

Nekretninu ¢ini gradevinsko zemljiSte, i to k.€. 324/1, 324/18, 324/53. Zemljidta su preteZzito
pravilnog oblika, ravna. Cestice imaju neposredni pristup javnoj prometnoj povrsini.



3.5. Prostornaidentifikacija

Prikaz polozaja nekretnine (ortofoto snimka, geoportal.dgu.hr):

3.6. Prostorno-planski podaci

Namjena i koritenje:

= 1
. 324/18SINJ

f

Izbornik

Registar prostornih planova

( Vazeci planow)( Planovi u izradi )

= Vazeéi planovi

Planovi stare generacije Planovi nove generacije
~ GUP Sinj - neverificiran HR-ISPU-GUP1-03891-R04 B l
> [] obuhvat prostornog plana
v M Koristenje i namjena p! P
i inamjena p P

> [] Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti
> Infrastrukturni sus
> Uvjeti koriStenjaiz
¥ Prostorni plan Splitsk¢
% PPUG Sinj - neverificir

= Koristenje i namjena prostora/povrsina

Tumaé Sastavnica

GRANICE

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA
eteZito stambena - M1, pretezito posiovna - M2,
pretezito poljoprivredna gospodarstva - M4

_ ] !




3.7. Osnovicazavrednovanje

Osnovica za vrednovanije je trziSna vrijednost.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod
trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

4. Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine

Procjenjivana zemljiSta su ravna, pravilnog oblika. Svojim karakteristikama i polozajem su
pogodna za planiranu namjenu.

5. Fotografije nekretnine (zemljista)




6. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, Sto u odnosu na
2018. godinu predstavlja povec¢anje od 23,7 %.
Najznacajniji udio u vrijednosti transakcija na trziStu nekretnina u 2019. godini biljeze stanovi na

koje se odnosi 41,9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljiSta s
udjelom od 21,1 posto te obiteljske kuée s udjelom od 19 posto.

Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskog zemljista je u 2019. porastao za 8,6% u odnosu na
prethodnu godinu, a vrijednost prodanih gradevinskih zemljidta za 10,7%.

7. Obrazlozenje za odabir metode

Procjena se radi za potrebe narucitelja, za steajni postupak. Sukladno nalogu, predmet procjene
je gradevinsko neizgradeno zemljiSte, te ¢e za procjenu sadasnje trziSne vrijednosti biti koriStena

poredbena metoda.

8. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

Prema dostupnim podacima, zemljiSta su upisana u zemljiSne knjige kao vocnjak.

9. Poredbena metoda

Poredbena zemljiSta — gradevinska zemljiSta:

Redni broj 1 2 3 4 5
ID ZKC 1426099 1396985 1369722 973626 1042295
Datum pregleda 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ)

ID PN (PU) 4465011 4430314 4383414 3717627 3962464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 10.997,00 2.791,00 2.970,00 1.924,00 655
Vrijednost nekretnine (KN) 7.834.707,91 2.700.000,00 4.350.782,92 2.020.000,00 730.170,71
Datum ugovora 17.3.2021 16.12.2020 30.10.2020 28.12.2017 28.1.2019
Status podatka PREUZETO ODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETO ODPU  |PREUZETO OD PU

] . SINJ - GOSPODARSKO MARINA - MARINA - MARINA -
Genovni blok 1 SINJ - POSLOVNO 4| oA pEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
bretesit o I1 - GOSPODARSKA Eihfg\;“_)vm GP - IZGRADENIDIO  |GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO
boky | emiena CJENOVROS | NAMIENA - PRETEZITO GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG GRAPEVINSKOG

oka PROIZVODNI POGONI ) PODRUCIA NASELJA  [PODRUCJA NASELIA  |PODRUCIA NASELJA

TRGOVACKA

ko sinj sinj marina marina marina
ke 309 224/10 189/19 219 239/2
kn/m2 712,44 967,40 1.464,91 1.049,90 1.114,76




Meduvremensko izjednadenje:

Redni broj 1 2 3 4 5
ID ZKC 1426099 1396985 1369722 973626 1042295
Datum pregleda 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2)

ID PN (PU) 4465011 4430314 4383414 3717627 3962464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA
PovrSina u prometu 10.997,00 2.791,00 2.970,00 1.924,00 655
Vrijednost nekretnine (KN) 7.834.707,91 2.700.000,00 4.350.782,92 2.020.000,00 730.170,71
Datum ugovora 17.3.2021 16.12.2020 30.10.2020 28.12.2017 28.1.2019
Status podatka PREUZETO ODPU  |PREUZETO ODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETO OD PU

) _ SINJ - GOSPODARSKO MARINA - MARINA - MARINA -
Genovni blok 1 SINJ - POSLOVNO 4 | 0 A pEVINSKO GRAPEVINSKO GRADEVINSKO
bretesita namrena cienovnog. |11~ GOSPODARSKA Eil\-/leoNsAL?VNA GP - IZGRAPENIDIO  |GP - IZGRAPENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO
bl'ekez anamjena cjenovnog |y aMIENA - PRETEZITO GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG

oka PROIZVODNI POGONI L PODRUCIA NASELJA  [PODRUCJA NASELIA  |PODRUCIA NASELIA

TRGOVACKA

ko sinj sinj marina marina marina
ke 309 224/10 189/19 219 239/2
kn/m2 712,44 967,40 1.464,91 1.049,90 1.114,76
indeks kupoprodaje 115,71 115,71 115,71 102,26 100,59
indeks procjene 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
kn/m2 752,22 1.021,40 1.546,69 1.254,31 1.353,92

Interkvalitativno izjednacenje:

Poredbena zemljista su iste ili slicne namjene kao i procjenjivano zemljiSte. Nema dostupnih
podataka o mjeri gradevinskog koridtenja — niti za procjenjivano niti za poredbena zemljista.
Preuzimaju se vrijednosti sukladno provedenom meduvremenskom izjednacenju.

Redni broj 1 2 3 4 5
ID ZKC 1426099 1396985 1369722 973626 1042295
Datum pregleda 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021.
Vreta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (G2)

ID PN (PU) 4465011 4430314 4383414 3717627 3962464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 10.997,00 2.791,00 2.970,00 1.924,00 655
Vrijednost nekretnine (KN) 7.834.707,91 2.700.000,00 4.350.782,92 2.020.000,00 730.170,71
Datum ugovora 17.3.2021 16.12.2020 30.10.2020 28.12.2017 28.1.2019
Status podatka PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU

] . SINJ - GOSPODARSKO MARINA - MARINA - MARINA -
Glenovni blok 1 SINJ -POSLOVNO 4 | - APEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
Pretest o I1 - GOSPODARSKA Eil\',leol\;L(_)VNA GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO
blrekez anamjena CJEnovnog (A MIENA - PRETESLIO GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG

oka PROIZVODNI POGONI ) PODRUCJA NASELJA  |PODRUCIA NASELJA  [PODRUCIA NASELIA

TRGOVACKA

ko sinj sinj marina marina marina
ké 309 224/10 189/19 219 239/2
kn/m2 712,44 967,40 1.464,91 1.049,90 1.114,76
indeks kupoprodaje 115,71 115,71 115,71 102,26 100,59
indeks procjene 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
kn/m2 752,22 1.021,40 1.546,69 1.254,31 1.353,92




Analiza jediniénih cijena i odabir zemljiSta za izradun:

Redni broj 1 2 3 4 5
ID ZKC 1426099 1396985 1369722 973626 1042295
Datum pregleda 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021.
Vreta nekretnine GRABEVINSKO GRABDEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMULSTE (G2) ZEMUISTE (G2)

ID PN (PU) 4465011 4430314 4383414 3717627 3962464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 10.997,00 2.791,00 2.970,00 1.924,00 655
Vrijednost nekretnine (KN) 7.834.707,91 2.700.000,00 4.350.782,92 2.020.000,00 730.170,71
Datum ugovora 17.3.2021 16.12.2020 30.10.2020 28.12.2017 28.1.2019
Status podatka PREUZETO ODPU  |PREUZETO ODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETO OD PU

] . SINJ - GOSPODARSKO MARINA - MARINA - MARINA -
Genovni blok 1 SINJ - POSLOVNO 4 | -0 A pEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
Pretesi o I1 - GOSPODARSKA Eiﬁ;g\,SAL?VNA GP - IZGRADENIDIO  |GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO
bloky - ena cENOVIOg | NAMIENA - PRETETTO GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG

oka PROIZVODNI POGONI ) PODRUCIA NASELJA  [PODRUCJA NASELIA  |PODRUCIA NASELJA

TRGOVACKA

ko sinj sinj marina marina marina
ke 309 224/10 189/19 219 239/2
kn/m2 712,44 967,40 1.464,91 1.049,90 1.114,76
indeks kupoprodaje 115,71 115,71 115,71 102,26 100,59
indeks procjene 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
kn/m2 752,22 1.021,40 1.546,69 1.254,31 1.353,92
razlog iskljuenja mala cijena velika cijena

Poredbeno zemljiste br 1 i br 3 ¢e biti iskljuéena — zbog znacajno manje cijene i znacajno veée

cijene.
Redni broj 1 2 3 4 5
ID ZKC 1426099 1396985 1369722 973626 1042295
Datum pregleda 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
ZEMUISTE (G2) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ)

ID PN (PU) 4465011 4430314 4383414 3717627 3962464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA
Povrina u prometu 10.997,00 2.791,00 2.970,00 1.924,00 655
Vrijednost nekretnine (KN) 7.834.707,91 2.700.000,00 4.350.782,92 2.020.000,00 730.170,71
Datum ugovora 17.3.2021 16.12.2020 30.10.2020 28.12.2017 28.1.2019
Status podatka PREUZETO ODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETOODPU  |PREUZETO OD PU

] . SINJ - GOSPODARSKO MARINA - MARINA - MARINA -
Genovni blok 1 SINJ - POSLOVNO 4 | -0 A pEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
Pretedita namiena cienovnog |- GOSPODARSKA Eilg;g\;Lc_’VNA GP - IZGRADENIDIO  |GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRABENI DIO
bk nemiena cJEnovRog \NaMIENA - PRETETTO GRADEVINSKOG GRADEVINSKOG GRAPEVINSKOG

oka PROIZVODNI POGONI ) PODRUCIA NASELJA  [PODRUCJA NASELIA  |PODRUCIA NASELJA

TRGOVACKA

ko sinj sinj marina marina marina
ke 309 224/10 189/19 219 239/2
kn/m2 712,44 967,40 1.464,91 1.049,90 1.114,76
indeks kupoprodaje 115,71 115,71 115,71 102,26 100,59
indeks procjene 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
kn/m2 1.021,40 1.254,31 1.353,92
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Procjena vrijednosti zemljiSta i statisticka obrada:

Redni broj 1 2 3 4 5
ID ZKC 1426099 1396985 1369722 973626 1042295
Datum pregleda 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021. 21.10.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRABEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO

ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ) ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4465011 4430314 4383414 3717627 3962464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA  |KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 10.997,00 2.791,00 2.970,00 1.924,00 655
Vrijednost nekretnine (KN) 7.834.707,91 2.700.000,00 4.350.782,92 2.020.000,00 730.170,71
Datum ugovora 17.3.2021 16.12.2020 30.10.2020 28.12.2017 28.1.2019
Status podatka PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU

! . SINJ - GOSPODARSKO MARINA - MARINA - MARINA -

Genovni blok 1 SINJ - POSLOVNO 4 | -papEVINSKO GRABDEVINSKO GRAPEVINSKO
bretesita namiena cienovnog |11 - GOSPODARSKA ml\"l;’gﬁ{)v”’* GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO  |GP - IZGRADENI DIO
Do e namiena cjenoviog | NAMIENA - PRETEZITO GRABEVINSKOG GRAPEVINSKOG GRAPEVINSKOG

PROIZVODNI POGONI ) PODRUCJIA NASELJA  [PODRUCJA NASELJA  [PODRUCIA NASELIA

TRGOVACKA

ko sinj sinj marina marina marina
ke 309 224/10 189/19 219 239/2
kn/m2 712,44 967,40 1.464,91 1.049,90 1.114,76
indeks kupoprodaje 115,71 115,71 115,71 102,26 100,59
indeks procjene 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
kn/m2 1.021,40 1.254,31 1.353,92|  1.209,88
odstupanje -188,47 44,43 144,04
odstupanje -15,58% 3,67% 11,91%
tedaj 7,504295 7,504295 7,504295|  7,504295
eur/m2 136,11 167,15 180,42 161,22

Vidljivo je da sve poredbene nekretnine imaju odstupanja u dozvoljenim granicama.

Procijenjena jediniéna vrijednost zemljista iznosi:
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10. Zaklju¢ak o vrijednosti nekretnine

U procjeni su provedena istrazivanja i analize za gradevinska zemljiSta. Poredbena zemljita imaju
sliénu namjenu, i nalaze se u istoj ili usporedivim lokacijama.

Provedene analize su dale vrijednost:

zk.ul. k.. namjena Pz (m2) JC (Kn/m2) Iznos (Kn) Iznos zaokruzeno (Kn)

2870 324/1 M 9.638,00 1.209,88 11.660.805,14 11.661.000,00

2973 324/18 M 6.296,00 1.209,88 7.617.392,53 7.617.000,00

2973 324/53 M 14,00 1.209,88 16.938,29 17.000,00
¥

19.295.135,97 19.295.000,00

Navedeni procijenjeni iznose ne sadrze porez (porez na promet nekretnina)

Izradio:
Tihomir Oreci¢, d.i.g., SSV i procjenitel]
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11.Prilozi

11.1. lzvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 06.05.2021. 23:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 325856, SINJ Broj ZK uloska: 2870

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2295/2018
Aktivne plombe: Z-17403/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr, | ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba

. (ka_t. jutro | ¢hv m2

Cestice)
1: 324/1 VOENJAK 9638

UKUPNO: 9638
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1

HAZARDER, D.0.0. U STECAJU, OIB: 61318305522, OBROVAC SINJSKI 109A, OBROVAC SINJSKI
21238 OTOK (DALMACIJA)

C
Teretovnica

Rbr. | SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasni¢ki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 18.01.2018.g. pod brojem Z-2295/2018 1542.080,00  vezanouzB1(12)
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 11. sije¢nja 2018.
godine, solemniziranog od strane javnog biljeZnika Ane Romac iz Sinja, pod
poslovhim brojem OV-253/2018, dana 01. sijeénja 2018. godine, uknjizuje se
zalozno pravo na teret nekretnine oznac¢ene kao §. zem. 324/1- voénjak od 9638
m2 —Z.U. 2870 K.O. Sinj, vlasnistvo tvrtke HAZARDER d.o.0., OIB:
61318305522 u iznosu od 1.542.080,00 EUR-a (slovima:
milijunpetstodetrdesetdvijetisu¢osamdeset EUR-a) zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, a koja te¢e od 16.veljace 2014. godine, pa do isplate, za
korist:

ZANKO DAVOR, OIB: 69109723427, OBROVAC SINJSKI 109A, OBROVAC
SINJSKI, HRVATSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.05.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.05.2021. 11:57:32 Stranica: 1

13



s NESLUZBENA KOPIJA

e
u_u
A\ B4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 06.05.2021. 23:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325856, SINJ Broj ZK uloska: 2973

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17658/2020
Aktivne plombe: Z-5117/2021, Z-17403/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrgina
Rbr. e L Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1: 324/18 VOCNJAK 6296
2. 324/53 VOENJAK 14
UKUPNO: 6310
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnic¢ki dio: 1/1

HAZARDER, D.0.0. U STEGAJU, OIB: 61318305522, OBROVAC SINJSKI 109A, OBROVAC SINJSKI
21238 OTOK (DALMACIJA)

1.4  Zaprimljeno 27.11.2017.g. pod brojem Z-42226/2017

na1(1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagateljice Zanko Mihaele iz Sinja, Obrovac Sinjski
109 A, OIB: 67940441533, kojim se trazi zabiljeZba postojanja prijedloga za osiguranjem
odredivanjem privremene mjere u posjedovnom listu br. 2697 te na nekretnini oznag¢enoj kao ¢&.
zem. 324/18, sve K.O. Sinj, u vliasnistvu HAZARDER d.o.0. Obrovac Sinjski, OIB: 61318305522,
temeljem prijedloga za odredivanje priviemene mjere.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 28.10.2011. broj Z-2206/11 ZABILJEZBA

Na temelju Ugovora o osnivanju stvarne sluznosti prava kolnika od 18. travnja
2011. godine , ovjeren pod OV-4144/11 od strane javnog biljeznika Vladimira
Delonge iz Sinja, zabiljezuje se pravo sluznosti kolnika na teret &¢. zem. 324/18 -
na povrsini pravokutnog oblika Sirine cca 10 m2 i duzine cca 39,75 m2 kao pravo
kolnika - pravo voziti se po posluznoj nekretnini motornim vozilom prilikom izlaza
istih iz stanice za tehni¢ki pregled vozila , a koja povrsina je smjestena paralelno
sa zapadnom granicom povlasne nekretnine, no u cijelosti smjestena na
posluznoj nekretnini , u korist 8. zem. 324/20 - Z.U. 3094 K.O. Sinj

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.05.2021. 11:58:58 Stranica: 1

14



Katastarska opc¢ina: 325856, SINJ

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2973

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

21

Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brojem Z-8653/2020 252.944,89 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju trazbine
osnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 04. oZujka 2020. godine potvrdenog
od strane javnog biljeznika Ante Zloki¢a iz Splita, Velebitska 26 pod OV- 2425/20,
uknjizeno je pravo zaloga na teret nekretnine oznaéene kao &. zem.324/18-
voénjak od 6387 m2 —Z.U. 2973 K.O. Sinj, vlasnistvo zaloZznog duznika
HAZARDER d.o.0. , Obrovac Sinjski, OIB- 61318305522, kao sredstvo
osiguranja za vracanje iznosa od 252.944, 89 kn ( dvjestopedesetdvije tisuce
devetstodetrdesetetiri kune | osamdesetdevet lipa) zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom a koja kamata te¢e od 01.01. 2020. godine do isplate na
korist:

ZANKO DAVOR, OIB: 69109723427, OBROVAC SINJSKI 109A, OBROVAC
SINJSKI, HRVATSKA

3.1

Zaprimljeno 06.03.2020.g. pod brojem Z-8936/2020 1.542.080,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju trazbine

osnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 05. oZujka 2020. godine potvrdenog

od strane javnog biljeznika Ante Zlokic¢a iz Splita, Velebitska 26 pod OV- 2503/20,

uknjizeno je pravo zaloga na teret nekretnine oznaéene kao &. zem.324/18-

voénjak od 6387 m2 —Z.U. 2973 K.O. Sinj, vlasnistvo zaloZznog duznika

HAZARDER d.o.0. , Obrovac Sinjski, OIB- 61318305522, kao sredstvo

osiguranja za vracanje iznosa od 1.542.080,00 EUR-a ( jedan milijun

petstodetrdesetdvije tisuée i osamdeset eura ) u kunskoj protuvrijednosti prema

srednjem te¢aju HNb na dan isplate, zajedno sazakonskom zateznom kamatom,

a koja kamata te¢e od 16.02.2014. godine do dana isplate na korist:

ZANKO DAVOR, OIB: 69109723427, OBROVAC SINJSKI 109A, OBROVAC
SINJSKI

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 06.05.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.05.2021. 11:58:58 Stranica: 2
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11.2. Stanje u katastru

ot NESLUZBENA KOPILJA

|
‘...r
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dan: 22.10.2021. 00:01

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: SINJ (Mbr. 325856)
Posjedovni list: 2724

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB

171 HAZARDER D.O.O., OBROVAC SINJSKI, SINJ 61318305522

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
Bl 2 P v s s . |Povrsina/ Broj s A
N | A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
32411 9638 21
VOCNIAK 9638
324/18 6296 21
VOCNIAK 6296
324/53 14| 21
VOCNIAK 14
Ukupna povrsina katastarskih cestica 15948

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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ot

| |
'v:E'-.' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SINJ, 325856
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k.&. br.: 324/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 22.10.2021
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NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SINJ, 325856
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k.&. br.: 324/18

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 22.10.2021
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ot

| |
'v:E'-.' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SINJ, 325856
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k.&. br.: 324/53

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 22.10.2021
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11.3. Koristenje dokumenta i ograni¢enja

- Pretpostavlja se toénost koristenih dokumenata i podataka preuzetih sa drzavnih javnih
servisa i dobivenih od Narucitelja, bez dodatne provjere istih

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vliasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Ovaj procjembeni elaborat predstavlja stru¢no misljenje, izradeno temeljem svih navedenih
pretpostavki, dostupnih podataka, te razumijevanja i interpretacije koristenih podataka o
nekretninama i trziStu slicnih nekretnina. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili
tumacenje podataka navedenih u ovom procjembenom elaboratu

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za Naruditelja (sukladno
svrsi i koriStenju izvjestaja), te osobama i tvrtkama koje su autorizirane od strane Narucitelja.
Za koristenje dokumenta u druge svrhe ili od drugih osoba se ne prihva¢a odgovornost.
Distribucija i kopiranje ovog izvjestaja nije dozvoljeno bez odobrenja Narucitelja.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti

- Zapotrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala

- U vrijeme izrade procjembenog elaborata ne postoje ekoloska pitanja (uklju€ujuéi, ali ne
ograniCavajuci se na sadasnje ili moguce stanje zagadenja zemlje, vode, zraka Stetnim i
opasnim tvarima) koja bi utjecala na postojece stanje nekretnine, ili na buduée objekte, i ne
preuzimamo odgovornost za bilo koja ispitivanja u cilju postojanja istih

- Ovaj izvjestaj je izraden uz pretpostavku to€nosti navedenih tereta, i uz pretpostavku da su
vlasni¢ki dokumenti bez pravnih smetnji. Zadrzavamo pravo dosljedne izmjene u slucaju da
postoje odredene pravne smetnje

- Procjenitelju nisu poznata saznanja o eventualnim neupisanim teretima ili ograni¢enjima, te je
pretpostavka ovog elaborata da nema ogranicenja na nekretninama u ovom smislu

- Sve procijenjene vrijednosti su iskazane bez PDV-a i ostalih poreza, bez obzira nato dali je
nekretnina u sustavu PDV-a ili ne. Takoder, neCemo uzimati u obzir procjene trodkova prodaje
ili obaveza oporezivanja koje bi nastale na osnovu prodaje ili razvoja nekretnine

11.4. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

- Prilikom izrade procjembenog elaborata mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za
izradu elaborata ne ovisi o zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine
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